GESCHAFT

MONDORF-LES-BAINS
REF. 8403

630 000 €

8Im?2 Fladche

Ihre Immobilienagentur Unicorn bietet Ihnen exklusiv im Herzen von Mondorf-les-Bains eine
8119 m? grofde Gewerbefldche in idealer Lage, nur wenige Schritte vom Rathaus entfernt.
Dieses Ladenlokal besteht aus zwei verschiedenen R&umen, die derzeit an solide und
regelmafdige Mieter vermietet sind: eine Fahrschule und ein Friseursalon. Die beiden Rdume
verfugen jeweils Uber einen eigenen Eingang vom Vorplatz aus und sind durch eine
hochwertige Mauer getrennt, die eine vollkommmene Unabhdngigkeit zwischen den beiden
Aktivitten gewdhrleistet.

Das 2007 errichtete Gebdude hat eine gepflegte Fassade und verfugt tber hochwertige,
doppelt verglaste Fenster. Die Heizung und Klimatisierung erfolgt Uber ein leistungsstarkes
umkehrbares System. Im Inneren befinden sich Fliesen- und Laminatbdden, die von einer
abgehdngten Decke mit Leuchten und integrierter Klimaanlage Uberdeckt werden.

Im AulRenbereich umgibt eine private, ca. 95 m? grofde Terrasse die beiden RGume und
bietet im Sommer eine angenehme Sitzmaglichkeit fUr die Gdste. Dieser grofRe Aulienbereich
mit einer Dienstbarkeit des Durchgangs fur Dritte stellt einen echten Vorteil fur eine
kommerzielle Aktivitat inmitten einer Fuligdngerzone dar.

Mit einer Mietrendite von 3.500 EUR/Monat, d.h. 42.000 EUR/Jahr, bietet diese Immobilie eine
Bruttorendite von 6,7 % und gewdhrleistet somit eine attraktive Investition.

Alles in allem bietet diese Gewerbefldche in hervorragendem Zustand eine erstklassige Lage
in Mondorf-les-Bains, seridse Mieter und eine vielversprechende Mietrendite. Eine seltene
Gelegenheit fur einen Investor, der auf der Suche nach einer gepflegten Immobilie in guter
Lage ist, die ein hohes RentabilitGtspotenzial bietet.

Fur weitere Informationen kontaktieren Sie unsere Agentur telefonisch unter +352 26 54 17 17
oder per E-Mail an info@unicorn.lu.

https://www.unicorn.lu/de/detail-8403-vente-commerce-mondorf-les-bains
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